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（於開曼群島註冊成立之有限公司）

須予披露及關連交易

有關收購越南之該等資產之第二份補充協議

誠如本公司日期為二零二二年十一月七日、二零二二年十二月八日及二零二三年

二月三日之公佈以及本公司日期為二零二二年十二月九日之通函所披露，內容有

關（其中包括）收購事項，根據經修訂資產購買協議，天虹工業園已向香港公司承

諾（其中包括），其將於交割日期起計12個月內，完成辦理該土地法定所有權之轉

讓登記。交割已於二零二三年三月三十一日完成，因此登記應於二零二四年三月

三十一日前完成。

鑒於完成登記需要額外時間與地方當局聯絡，香港公司與天虹工業園經公平磋商

後訂立第二份補充協議，據此，天虹工業園已承諾於二零二五年三月三十一日前

完成登記。

茲提述本公司日期為二零二二年十一月七日（「十一月公佈」）、二零二二年十二月八

日及二零二三年二月三日之公佈以及本公司日期為二零二二年十二月九日之通函，

內容有關（其中包括）收購事項。除另有所指外，本公佈所用詞彙與十一月公佈所界

定者具有相同涵義。
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第二份補充協議

誠如十一月公佈所披露，根據資產購買協議（經補充）（「經修訂資產購買協議」），天

虹工業園已向香港公司承諾（其中包括），其將於交割日期起計12個月內，完成辦理

該土地法定所有權之轉讓登記（「登記」）。交割已於二零二三年三月三十一日完成，

因此登記應於二零二四年三月三十一日前完成。

鑒於完成登記需要額外時間（原因於下文「訂立第二份補充協議之理由及裨益」一節

進一步闡述），香港公司與天虹工業園經公平磋商後訂立第二份補充協議（「第二份

補充協議」），據此，天虹工業園承諾於二零二五年三月三十一日前（或訂約方可能

協定之較後日期）完成登記。

訂立第二份補充協議之理由及裨益

據本集團越南法律顧問告知，主要由於適用之越南法律及規例對「共同用途」及「私

人用途」之技術設施用地並無明確定義，以及轉讓房地產項目、土地使用權及該土

地所附資產之適用許可程序存在不確定性，因此需要更多時間與地方當局聯絡，以

了解登記之適當程序。據本集團越南法律顧問告知，由於地塊1中部分地塊可能被

分類為共同用途之技術設施，因此須先向相關地方當局申請變更該土地用途，以轉

讓土地使用權。此外，由於政府當局先前已就該土地授出土地租金寬減，於可轉讓

土地使用權前須根據適用法律對土地租金許可作出若干調整。因此，登記程序受到

重大影響，且預期登記無法如訂約方先前所協定於交割日期後12個月內（即於二零

二四年三月三十一日前）完成。由於上述因素非訂約方所能控制，訂約方已同意將

完成登記之期限進一步延長12個月（或訂約方可能協定之有關較長期間）至二零二五

年三月三十一日，在此期間，天虹工業園將繼續與相關地方當局聯絡，並盡力促使

完成登記。

根據經修訂資產購買協議，倘天虹工業園未能於交割日期後12個月內就該土地之任

何或所有部分完成登記，則天虹工業園須立即向香港公司退還已收代價連同就未能

完成登記之地塊連同附於地塊上之建築物及所有資產之所有應計利息（有關利率將
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根據越南外資銀行於支付相關代價日期提供之12個月定期存款利率計算）（經扣除香

港公司之越南附屬公司就該地塊收取的天虹工業園提供能源產生之費用，以及能源

相關之營運成本）（「退還代價」）。

經考慮相關因素，包括但不限於：(i)本集團越南法律顧問就適用之越南法律及規

例、登記程序遇到之困難、需採取之必要程序及訂約方完成該等程序之預期時間所

提供之意見；及(ii)構成本集團盈利資產之該等資產及由此產生之所有收益自交割

日期起已併入本公司之財務報表，董事（包括獨立非執行董事）認為：(a)同意給予天

虹工業園額外時間與相關地方當局聯絡並完成登記，而非於此時堅持根據經修訂資

產購買協議要求支付退還代價，對本集團更為有利；及(b)第二份補充協議之條款屬

公平合理，按一般商業條款或更佳條款訂立，並符合本集團及股東之整體利益。

本公司將密切監察登記之進展，並在需要時根據上市規則作出進一步公佈。

除本公佈所披露者外，經修訂資產購買協議之所有其他條款及條件維持不變，並具

有十足效力及效用。

承董事會命

天虹國際集團有限公司

主席

洪天祝

香港，二零二四年三月十五日

於本公佈日期，董事會由下列董事組成：

執行董事： 洪天祝先生

朱永祥先生

獨立非執行董事： 陶肖明教授

程隆棣教授

舒華東先生
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